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P LINTO & FRADE DOS SANTOS

Decreto-Lei n° 10/2024, de 08 de janeiro

Com a aprovacao do referido diploma, pretende-se simplificar a atividade
administrativa através da continua

gue criem custos de contexto sem que
tenham uma efetiva mais-valia para o interesse publico que se pretende

prosseguir.

A simplificacdao destes procedimentos contribui para o aumento dos solos
disponiveis, permitindo igualmente que os custos da criacao de habitacao
sejam menores e 0s tempos de concretizacao de projetos imobiliarios sejam

mais reduzidos.

Das profundas alterag¢des, assinalamos os seguintes aspetos relacionados com
a , Criando-se,
para o efeito, novos casos de comunicagao prévia, de isencao e de dispensa de

controlo prévio.
Com efeito:

I. S3o criados casos de comunicagao prévia, com consequente dispensa
de obtencao de uma licenga urbanistica;

II. Implementacao de um regime de deferimento tacito para as licencas
de construcao. Isto significa que, caso as decisdes nao tenham sido
adotadas nos prazos devidos, o particular podera realizar o projeto
pretendido. Note-se que o potencial desta medida é agora maior, dado
que ja foi aprovado o mecanismo de certificacao do deferimento tacito

através da emissao de uma certiddao obtida num procedimento
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eletréonico através do Decreto-Lei n.° 135/99, de 22 de abiril, na sua
redacao atual;

Elimina-se o alvara de licenca de construcao, o qual € substituido pelo
recibo do pagamento das taxas devidas;

Eliminacao da necessidade de obter licencas urbanisticas, criando-se,
para o efeito, novos casos de comunicacao prévia, de isencao e de
dispensa de controlo prévio;

Eliminacao da autorizagcao de utilizacdo quando tenha existido obra
sujeita a um controlo prévio, substituindo-se essa autorizacao pela
mera entrega de documentos relacionados com o projeto, sem
possibilidade de indeferimento;

Flexibilizacao dos termos em que pode ser aceite o pedido do prazo de
execucao das obras, através da eliminacao de que este apenas possa
correr por uma unica vez e do limite de a prorroga¢cao nao poder ser
superior a metade do prazo inicial;

Quando exista alteracao de uso sem obra sujeita a controlo prévio, deve
ser apresentada uma comunicagcao prévia com um prazo de 20 dias
para o municipio responder, considerando-se aceite o pedido de
autorizacao de utilizagao, caso o municipio nao responda;

Permissao para que exista delegacao de competéncia aos dirigentes
dos servicos do municipio em novas situacdes, seja para conceder
licencas de construcao, evitando, assim, a concentragao de
competéncias na camara municipal, no presidente da camara
municipal ou no vereador com o pelouro respetivo;

Determinacao de que, caso nao exista rejeicao liminar ou convite para
corrigir ou completar o pedido ou a comunicac¢ao, se considera que o
requerimento ou a comunicacdo se encontram corretamente
instruidos, ndao podendo ser indeferido o pedido com fundamento na

sua incompleta instrucao;
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Em caso de pedidos de pareceres, o procedimento deve continuar
durante o lapso temporal entre o pedido de parecer, autorizagao ou
consulta e a sua emissao e o decurso do respetivo prazo;

Clarificagcao de que apenas compete ao municipio verificar o
cumprimento de normas de planos municipais ou intermunicipais de
ordenamento no territdério, medidas preventivas, areas de
desenvolvimento urbano prioritario, areas de construcao prioritaria,
serviddes administrativas, restricdbes de utilidade publica, o uso
proposto, as normas legais e regulamentares relativas ao aspeto
exterior e a insercao urbana e paisagistica das edificacdes e a suficiéncia
das infraestruturas, nao lhe competindo, designadamente, apreciar
guestbes relativas ao interior dos edificios ou matéria relativa as
especialidades (aguas, eletricidade, gas, etc.);

Os municipios nao apreciam nem aprovam projetos de especialidades,
0S gquais sao remetidos para mera tomada de conhecimento e arquivo,
acompanhados de termos de responsabilidade emitidos pelos técnicos
competentes em como os projetos foram realizados em conformidade
com a lei;

Revogacao ou substituicao de certas exigéncias do Regulamento Geral
das Edificagdes Urbanas (RGEU) que se consideram limitativas e que
nao correspondem a protecao de um interesse publico atual como, por
exemplo, a obrigatoriedade da existéncia de bidés em casas de banho,
a possibilidade de que na casa de banho possa existir um duche, em
vez de uma banheira, e a utilizacdao de solugdes para cozinhas como
kitchenettes ou cozinhas walk through;

Revogacao do RGEU com efeitos a 1de junho de 2026;

Indicacdao de que os regulamentos municipais s6 podem abranger
certo tipo de matérias, ndao podendo, por exemplo, abordar matérias

relativas aos procedimentos administrativos ou a documentos
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instrutdrios, assim procurando tornar os procedimentos mais
semelhantes nos varios municipios do pais;

Eliminacao de exigéncias excessivas de documentos instrutdrios a
remeter pelos interessados quando apresentam pedidos relativos a
operacdes urbanisticas como, por exemplo, livros de obras digitalizados
ou procuracgdes autenticadas, reconhecidas ou certificadas;
Eliminacao da necessidade de obtencao de uma licenca especifica para
ocupacao do espaco publico, passando a licenca ou a comunicagao
prévia urbanistica a integrar essa licencga, que por vezes € necessaria
para a realizacao da obra, pois refere-se, por exemplo, a colocacao de
caixas de entulho ou a colocagao de andaimes na via publica;
Eliminacao das exigéncias desproporcionadas e excessivas relativas as
caixas de correio, bem como a obrigacao de os municipios verificarem
o cumprimento das mesmas;

Proibicdao da exigéncia de forcas policiais para a realizacao da obra;
Obrigacao de os municipios aceitarem a cessao para a sua posi¢cao
contratual da garantia dada pelo empreiteiro ao promotor para a
realizacao das obras de urbanizacao, assim eliminando o custo com a
emissao de novas garantias;

Simplificacao das formalidades relacionadas com a compra e venda do
imovel, através da eliminacao de exibicao ou prova de existéncia da
ficha técnica de habitacao e da autorizacao de utilizacao;
Simplificacdao do processo de reclassificacao de solo rustico em solo
urbano, com finalidade industrial, de armazenagem ou logistica ou de
habitacao a custos controlados;

Agilizacao dos procedimentos de aprovagao de planos de urbanizacao
e planos de pormenor, através da eliminagao do acompanhamento da
elaboracdo dos mesmos pelas Comissdes de Coordenagao e

Desenvolvimento Regional e da eliminacao da fase de concertacao;
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XXIV. Criacao de condig¢des para a existéncia de um maior numero de casos
de isencao de controlo urbanistico, ou seja, para a eliminacao da
necessidade de obter licencas ou realizar comunicacdes prévias,
através da densificacao do conteudo das unidades de execucao que,
qguando possuam certas caracteristicas, passam a dispensar a licenca

OU a comunicagao prévia.

De referir ainda que, as

, com excecao da formacao de deferimento tacito

em procedimentos urbanisticos.

9 de janeiro de 2024
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